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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(BauGB, BauNvO)

Hinweis: Zahlenangaben in der Legende sind Beispiele; die Festsetzungen gehen aus der Planzeichnung hervor.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Urbanes Gebiet (MU)

MafR der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR 1.150 m? Grundflache als Héchstmal
GRZ 0,6 Grundflachenzahl als Hchstmal
GF 5.550 m? Geschossflache als Héchstimal
GFZ 1,8 Geschossflachenzahl als Héchstman
1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly
BP 128,50 m Héhenbezugspunkt: Oberkante Rohfuboden der Eingangsebene Ober

Normalhéhennull (0. NHM)

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Geldndeoberflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB)

Baugrenze

OKG 126,35 m

Hohenlage der Geldndeoberfliche (i. S. d. § 2 Abs. 5 HBOi. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Begrenzung der Héhenlage der Gelandeoberflache

Festsetzung der Gelandecberflache zwischen zwei Hohenpunkten

Abweichende Male der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

v

Stellplatze (59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Abweichende Malte entlang von Verkehrsflachen
(siehe textliche Festsetzungen)

Abweichende Mafte zwischen liberbaubaren Grundstiicksflachen
(siehe textliche Festsetzungen)

RN

| St I

LH-—_H

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

Verkehrsflachen (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflache
Straflenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:
P Offentliche Parkflache

G+R Geh- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Unterbauung Spielplatz
(siehe textliche Festsetzungen)

Strallenbegleitgrin

Versorgungsflachen (9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Zweckbestimmung:

) Elektrizitit

Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung:
B Parkanlage
) Spielplatz

Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft; Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGE)

10
- . —p Anpflanzen mit Anzahl der Baume

Schutz vor schadlichen Gerduscheinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A A A Larmschutzwand 2,5 m als Mindestmat
(siehe textliche Festsetzungen)
SM1 Maflnahmen zum Schutz der Schlafraume

(siehe textliche Festsetzungen)

A Malnahmen zum Schutz der Aultenwohnbereiche
(siehe textliche Festsetzungen)
Sonstige Planzeichen

— ==
ﬁ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung der Baufelder

R =
{Dachform; GR, GRZ; GF, GFZ)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(HBO)

FD Flachdach

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

HQ-100-Linie des festgesetzten Uberschwemmungsgebiet

aa des Schwarzbachs
AAAAAAS Gewasserrandstreifen (5 m ab Béschungsoberkante)
iS.d. §23 Abs. 2 HWG
pEnAnmemAn ~ Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebiets "Im Bieth” der Gemeinde
Kriftel, (WSG-ID: 436-036), im Neufestsetzungsverfahren
DARSTELLUNGEN

{nicht Bestandteil der Fastsetzungean)

Bestehende bauliche Anlage laut Kataster

%‘?“__m: Bestehende Flurstiicksgrenze laut Kataster
< Bestehende Flurstiicksnummer laut Kataster

Gemeindegrenze Hofheim / Kriftel

Geplante Geldndehéhe Gber Normalhdhennull (. NHN)

STADT HOFHEIM AM TAUNUS

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gemdl § 2 Abs. 1 BauGB

Beschiuss zur frihzeitigen Beteiligung

Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger &ffentlicher Belange

gemdn § 4 Abs. 1 BauGB

Planentwurfs- und Auslegungsbeschluss geman § 3 Abs. 2

BauGB

Bekanntmachung des Planentwurfs- und Auslegungsbeschlusses

Offentliche Auslegung gem3at § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemél § 10 BauGB durch die
Stadtverordnetenversammiung

Hofheim am Taunus, den IQ-H-Q.&E‘(

Ausfertigungsvermerk:

am 14.03.2023
am 19.07.2023
wam 19.09.2023
bis 31.10.2023
vam 19.09.2023
bis 31.10.2023
am 14.03.2024
am 15.03.2024

WO 18.03.2024
bis 19.04.2024

18.03.2024
bis 19.04.2024

Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschllssen der
Stadtverordnetenversammiung Gbereinstimmt und dass die fir die Rechiswirksamkeit matgebenden

Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Inkraftireten des Bebauungsplans durch amiliche Bekanntmachung

§ 10 Abs. 3 BauGB

Hofheim am Taunus, den 23"0?'2"?2((

231 2024

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Movember 2017 (BGBIL. | 5. 3634),
zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S, 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.176).

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalls
{Planzeichenverordnung 1990 PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1980
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBL. | 5. 198),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. | 5. 582),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 7. Marz 2005 (GVEL | 5. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. 1 5. 90, 93).

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorkommnisse (Bundes-Immissionsschutzgeselz - BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S, 1274, 2021), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Abs. 3 des

Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202).

Geszetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom
29, Juli 2008 (BGBI. | 5. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 |

Nr. 153).

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz -
HeNatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mai 2023 (GVBI. 2023 | 8. 379), zuletzt gedndert

durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVEL | 5.

473, 475).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31, Juli 2009
(BGEI. | 5. 2585), zulelzt gedndert durch Artikel 7 des Geselzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.

409).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | 5. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 3

des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVEL | 5. 473, 475).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSch() vom 17. Méarz 1998 (BGEL | 5. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 308).
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