PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 und § Ga BauNvO)

Urbanes Gebigt (MU)

Allgemain zuldssig sind:

+  Wohngobdude,

+  Goschifs. und Birogebdude,

+  Einzelhandeisbetriabe, Schank- und Spaisewitachaften sowda Betriaba des Baherbargungsgewerbes,

+  sonstige Gewerbebetriebe,

+  Anlagen fir Venwaltungen sonde fir kirchiche, kulurelle, soziale, gesundheltiche und sportliche Zwecke,
Nicht zubissig sind:

+  VergnOgungssidtien jeglicher Ant,

+  Tankstelen,

2 MaR der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §5 164 BauNVO)

Das Mol dor baulichen Mutzung wird durch die Grunditiiche (GR), die Grundiichenzahl (GRZ), die
Geschosshiche (GF), die GeschossNachenzahl (GFZ), dée Zahl der Volgeschosse (Z) und die Hhe baulichar
Anligen bestimm?,

2.1 Grundflachenzahl 2 (GRZ 2)
(§ 19 Abs. 4 BauNv0)

Die zuldssige Grundfiiche (GR) dad durch die Gruncii@chen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BaulVO bezelchneten
1. Garagen und Stellplstzen mit ivren Zufahrien,

2. Meberanlagen im Sinne des § 14 BauNvo,

3.  baulichen Anlagen unterhalb der Gelindecbarfiiche, durch die das Baugnundstick lediglich unterbaut wird,
wig folgt Gberschritten werden (BG = Bestandsgebiet; BF = Baufeld):

BG BF1 | BF21| BF22| BF23| BF3 | BF 41| BF42 | BFS BF G BF T

GREZZ | 075 09 0.75 0.8 0.75 09 0.8 0.8 08 0.75 0,75

2.2 Zahlder Vollgeschosse
5 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. B BauMNVD, § 20 Abs. 1 Baulnvi)

Dée Zahl der Velipeschosse kann um ein Voligeschoss Gberschritten werden, selem und so weill die zuldssige
Gaschossiche (GF ) nkcht Gberschritian wind,

2.3 Héhe baulicher Anlagen
(5 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 Abs. 1 BauNVvO)

Dée maximal zulfissige Gebdudehdha (GH) wird in Abhingigheit von der Nutzung der SebZude und der Zahl dif
Vollgeschossa wie fokgl festpesatzl:

Gobiude mit ausschilaBlich Woehnnutzung

Zahl der Vollgeschosse (Z) In v v Wi

GobiudehShe (GH) 14,00 m 17,00 m 20,00 m 2300 m

Gobdude mit Nicht-Wohnnutzung

Zahl der Vollgeschosse (Z) n v L vi

Gabiudehdhe (GH) 17,00 m 20,00 m 23,00 m 23,00 m

Unierer Bezugspunkt far die GebdudehShen ist der in der Planzeichnung eingetragens Hohenbezugspunkt (BP)
Ober Mormalhihannull (O, NHN), welcher dor Hhanlage des Rohfullbodens i, 5, d. § 2 Abs, § Salz 5 HBO
entaprichl.

Als HEhenlags des Rohfullbodans gilt dis Obarkante des Rohfullbodens alner Vollgeschoss-Ebana. Die Hihanlzga

darf ausgehend vom dem festgesetzien Hihenbezugspunkt in vertikaler Richtung um 0.5 m ahihi oder vemingen
wiRrcan,

Ads macdmiale Gobdudehdhe (GH) der baulichaen Anlagon it das Mod ab dom Bezugspunkt bis zum obenen
Abschiugs dos Doches (cinschicBEch Aufkantungen sdor Attiken),

Dia hargestalite Gebiudehdha kann durch notwendige Dachaufcauten (2. B. Technikeinhausungan,
Aufzugsbberfahnion, Solarantagen) urm bis zu 2,0 m Gborschrittion werdon, Dachaufbauten missen mindestans
ginen Abstand zur Aulienkants des Daches cinhalien, der ihrer HOhe entsprichl. Von der Festselzung
gusgengmmen sind technisch oder funkional nohwendige Erschliatungsaniagan (2. B. Treppenhiuser,
Abduftaniagen),

3 Oberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen,

Gelandeoberflaichen, Nebenanlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB, § 23 BauNvO)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenzen darfen durch bauliche Elements wie foigl Gberschritien wonden:

& zur Stukiurdarung der Fassade (2. B. Lisenan, Gesimsa) um bls zu (.3 m,

#  rur Fassadenbegrinung (2. B. Rankhfen, Planzkibel) und durch Fllarzen wm bis zu 0.5 m,
e ru Sonnenschutzzwecken (Brise Soled) um bis zu 0.5 m.

Baugranzen darfen durch Vordaichar, Fluchtireppan, Ercers, Loggien, Balkons, Lichischachie und wargleschbane
Ansaubyn um bis Ty 2.0 min der Tiele Gharschrition wanden, sofem mindestens 1,5 m Abstand zu peivelen
Machargrendon Sirngohalien wind,

Baugrenzen diren durch ebanendipe Temrassan mit einar Fldche von jeweils maxdmal 24 m® Oberschibon wanden,

3.2 Gelandeoberflichen mit Festsetzung der Héhenlage

Als Gelandacberidche I, §. d. § 2 Abs. 5 HBO gilt dle In der Planzeichnung gemat § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB
festgosatzia Hahenlage 0K, der Cberbaubaren und nicht Cherbaubaren GrundsilcksRachen,

Die Hohenage dor lesigesetaien Gelandeoberiache dar in verikaler Richiung um 0.5 m emdi gder vemingen
wiiila,
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3.3 Sonstige Gelindeoberflichen

Auf sonstigen Grundstiickstichen und auf Grundstiicken ohne festgesatzie Hahenlage GK, definlert sich die
Gelindecberfidche |. 5. d. § 2 Abs. 5 HBO dber dia Hdherlage der SMentlichen Verkehrsfilchen, dle das
Baugrundstiick umgeben oder an digses angrenzen, Bozugspunkt st jeweds die Oborkanto der ffentichen
Vorkehrsfidchen in dor Sralonmitts (StraBenachse).

Dia Lage des Bazugspunkies OK Stralle argibt sich aus der Vedinganung der GebdudeauBenkante mur
Strakenachse. Liegl ein Gebiude im Nahbereich mehrarer Stralenachsen (Kreuzung, Einmdndung), darf die Hihe
des sonstigen Gelindes rwischen den batreffenden Bazugspunkien Begen. Grenzt nur eine Verkehrsfifiche an, git
dig Honenlage dieser Verkehrsache,

Dia Hihenlaga der sonstigen Gelindeoberfiiche darf in wertikalar Richtung um 0.5 m arhBht oder veminge
weardan.

Die Hohanlage der Verkehrsftichen ist der Genahmigungs- oder Austihrungsplanung der Verkshrsanlagen zu
entriehman oder ol bestehonden Strafion in dor Ortlichkeit 2u messoen,

3.4 MNebenanlagen
Hebanankagen im Sinna das § 14 BaudWO sind auch aulerhal der bberbaubaran Grundstbcksiichen ruldssig.

4 Abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB, § 6 HBO)

Abwelchonds Male entiang von Verkehrafiichen
km Barcich der gekennzebchnelan Filkchen (Schefigschraffur rechts) batrdgl die Tiele dor Abstandshiche 5.0 m,

Abwelchonds Malls rwischon Dberbaubaren Grundstiicksfiichan

km Baraich der gakennzebchnelan Fllichan (Schriigschraffur links) batrigt die Tiefe der Abstandsfifche 0,2 H . 5. d.
&6 Abs. 4 und 5 HEO, mindestens jedoch 2,5 m.

Ansonsien betrdgl die Tiefe der Abstandsfidiche 0.4 H.

5 Stellpldtze und Abstellplédtze
{69 Abs, 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BaulvQ)

Bagriffsbastimimungen im Sinne der fokgenden Feslsetzungan

«  Stelpitze fir Kraffahrzouge (Steliplitze) sind nicht Gbordochte Fldchan, die dem Abstelion dor Fahrzouge
suflerhalh der Slfentlichen Verkehrsfiichen dienen (§ 2 Abs. 11 Satz 1 HBO),

«  Campods sind Steliptitos mit sinem Schutzdach und hichstons ainer Soitomeand.

* Garagen singd ganx oder laibweize umschiossane RAume zum Abstellen von Krafilehrzeugen m#l einem
Sehutrdach und mindestons Dol Saitermakndan.

+ Talgaragen (TGa) im Sinne dlecer Festeatrung sind allzeitly umschiozsana baullcha Andagen, dansn
Deckenabarkante im Mittel hdchstens 1,40 m dber e Geldndeobarfiiche hinausragh.

Stellplitze, Carports, Garagon, Tiefgaragoen
Filr die Baufelder BF1 bis BFT mil Ausnahme des Bestandsgoebiets (BG) gelten die folgenden Festsetzungon:
Steliplitze sowie Carports und deren Zufahrion sind nur innerhalb dor daflir fesigesetzien Filichen (St) und der

dberbaubanen Grundsticksichen Tullssiy, Cavon abwichend sind Steliplatzoniagen mil jeweils bis zu drel
Suliptitoen avch aulerhall dor Gberbaubaren Grungsilcksbchon algomein 2ulissig.

Garagen (3a) sind Insgesamt nicht zulissly.
Tiafgaragan sind innerhal und aularhalb der Gberbaubaren GrendsilcksfiBchen Tuldssiy,

Abstellplitze 10r Fahrriider
Abstollpiitze sind mil Ausnahme der Flichen zem Anpflanzen im gesamien Plangebdie! zullisshg.

6 Verkehrsflaichen
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

D Verkehrafiichen besonderar Zweckbestmmung mil dir Sweckbestimmung JS+R™ - Goehrechl und Fahmecht fiir
Radiahrer zugunsien der Allgemainhelt - ddrfen susnahmeweise mit Kraftfahrzougen befahagn werden, Sowil und
solange keine andere MBglichkell der Anbindung an die Hatiersheimer Sirale bestehl

7 Bauliche MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Wirme oder Kilte aus erneuerbaren Energien
{59 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB)

Auf den Dachfdchan von Gebluden sind Photovollaikentagen zu arichien, Antogen Hir die
Bravchwasserarwirmung sind daraul anzurachngn,

Flichen fir notwendige baulichs Andpgen wie Belichiungen, Terassen, Wege und notwendige lechnische Anlagen
sind von dor Verplichiung ausgenommen,

8 Schutz vor schidlichen Gerduscheinwirkungen
{§ Abs. 1 Nr, 24 BouGB)

8.1 Aktiver Schallschutz
Lirmachutzwand

Dot in cer Planzeichnang singetragens Limschutzwand ist iickenlos entlang der Bahnstrecke zu emichben. Die
Héha der Lirmschutzeand muss mindestens 2.5 m Ober Bahndammnbsaau betragen, und Ist bahnsaitig
hochabsoblenend nach den Anforderungen der TabeBe 18, Zebe 4, der Schall 03 in dor Andage 2 mur 16, BimSchv

auszulagon,

8.2 Passiver Schallschutz

SchalldEmmends LOMungsoinrchiungen

Fir Schiafrfume sind schallgsd3mmis Ballftungssinichiungen vorzusehon, dis sine Beilftung emmbgiichen, auch
ohne das Fenster zu 8fnen. Bed der Berechaung dos resulticrendon Schalldbmm-Paltes der Aultanbautels ist dia
Schalldmmung der Ballftungseintichtungan im Baotricbazustand ru berlcksichiigen, Wenn dia Gab3uda mit ainar
geregellen Reumbeliiung susgofihr werden, konn guf den Einbau Zusiitziicher schallgaddimrtar
Bellfungseindchitungen verzichiot werden,

Schutz dor babauten Aufenwohnberaiche

Zum Schulz der babauten Auierwohnbereiche ist an den In der Planzeichnung eingetragenen Fossaden eing
Varglasung der Logglen von schutzbedirfigen Rumen mit virschiebbaren Elementen varzuschon, sofem der
Baurtellungspegel Lr tags von 64 GB{A) Gbarscheition wird, Sind Zwii oder mehr bauliche Auenwohnbereiche je
Wohnung vorhanden, kst dis bauliche Verkehrung nur i sinen Aullarwohnbereich erforderich.

Das Schaliddmm-Mad der singesatzien Sysieme einschiiaflich Sicherheitsbetwerl muss mindestens Rw = 17 dB
batragen.

Vorgaben fr die Grundrissgestaliung

I Bareich der mit SM1" bezelchnaten Dberbaubaren Grundstlcksfiche sind die Schialriume enttang der
Westlassade dés Gebdudas aniudrdmen,

Schallabsorblerends Austiihrung der Tiefgaragen-Zufahrten
Die Garagentons sind 1rmanm auseufiheen,

Die saitschen Innemwdnde der Einhausung der Tielgaragenzufahrien sind mit schallabsodidranden Auskieldungan
Zu wergehien,

.BEBAUUNGSPLAN NR. 152 "HATTERSHEIMER STRASSIl':" TEILBEREICH B

89 Fléchen oder Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; Anpflanzen und
Erhalten von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(5 9 Abs. 1 Ne, 20 sowie Nr, 26 a) und b) BauGE)

9.1 MaBnahmen zum Artenschutz

Malnahmen zur Reduktion von Yogelschlag

Grobfidchige, volstiindig iransparents odor splegeinds Glaskonstruktionen mit elner zusammenhdngenden
GlasNache won mahr als 20 m? sind in dor Rege unzuldssig, Dort, wo Glasfibchen won mehr ais 20 m® nkcht
vermeidbar sind, Sind sie wi folgl auszuflhnen;

+  Eingalz reflecdonsammer GHser mis ginem Refedonsgrad von madmal 15 %, oder

+  Verwendung transhuzenler, mattierer oder durch fldchiges Aufidngen von Markicrungon (Punktrastor,
Sirelfen) strukturiarier Glasfiichen, odar

= [Ermichiung fester, vorgelagarier Konstruklionan wie z. B. Renkgitterbagrinungen oder Briga Soleil
(feststehandar Sonnenschutz).

Morkiprungsabstand, Abdeckungsgrad, Kontrast und Reflekianz sind entsprechend der anerkannien Regeln
der Technik zu berdcksichligen,

Insaktenfreundlicha Aufenbaleuchtung

Zur Vermeidung und Minimigrung von Besintriichtigungen nachlaktiver Insekten sind fir die
Aultanbeleuchiung Louchirrittel (2. B, LED-Leuchten) mit siner Farblemparatur von 2.700 Kehvin (wammseile
Lichvifarbe) bis maximal 3,000 Kehdin unter Verwendung vollstindig gekapselier Leuchtengehuss, die kein
Lich! nach oben amitieran, sinzuselzon,

in begrindeten AusnahmefBlien wie der Verkehrasicherungsplichl oder 0 weit andens gesalzliche
Regelungen dies erfordern, ist eina Erh&hung der Farbtemparatur maglich. Diasa ksl aufl das unbading?
erfordedicha Mad zu baschrinken.

9.2 Mafnahmen zur Reduktion der bioklimatischen Belastung

Bai der Farbgebung der Gebludelasasden und Oberfichenbalestiqungan (Baton, Asphall, Pllasiar,

wassargebundana Wegedeckan) sind kalarialien und FarbiBne mil geringar Wimespalcharung zu
visrwiinden, Dor L-wWert des RAL Design Syslems muss mindasiens 65 oder haller sedn; alematy muss dar

Hobazugswer (HBWY) mindestans 35 batragen.” Untergeordnete Fassadenbekdeldungen oder -alemente, dia
dor Auliengesiafung brw, Gledorung dor Fassade dienen, sind bis zu ¢inem Antell von sinem Diittel an der
FHichansumme aller Fassaden von dor Festsatzung ausgenomemen,

9.3 Dachbegriinung

Décher von Gebduden und Nabanantagen mit siner Meigung von maximal 15 Grad sind ab siner GroGe von
15 m" mit ainer Subsiratstirke von mindestens 10 cm zu begrinen, sofem wnd soweil sio nichi for folgende
Zwacke benddgt warden:

«  Dachiarrassen,

+  Fenster- und Licht8ffnungen sowie Offnungen fir Be- und Entiliftungsankagen,
*  nichl begrinbane technische Aggregata (2. B. KOhlaggrogalta),

*  sonstige nicht begrinbane Auf- und Einbauten.

Die Filichen dor Tiefgaragen, die nicht fGr Wege, Plitoe und Nebenontagen genutzt wenden, sind mit eines
intenshian Begrinung 2u wersehon,

9.4 Allgemeine Bestimmungen
Qualititsbestimmungen

+  Standortgerechie Baumpllanzungen als Hochstamm mit ginem Stammumfang von mindestens
18-20 o, gomessan in 1,0 m Gber Goellnde, oder Solithr mil mindestens B = 150-200 ¢m,
H = 300-350 em,

&  Striiucher: 3-5 Triaba, varplanzla Striucher, Grdla 100-150 cm.

Sonstige Bestimmungen und Empfahlungan

Dig Verwendung von Pllanzen aus der Pllanaliste wird emplohlen (siehe Anhang).

Bel mahrstimmigen Gehdtzen amachaot sich der Mindeststammumiang im Rahman dor oben genannisn
Qualithtsbestimmungan dus dar Sumne S Enzelsiommumfings, omessen in 1 m Hbha,

Dar durchwurzelbara Raum fr BSume muss mindestans 12 m® aubwedsan.

Alle Anpfianzungen sind douorhaft zu erhalten, fachgerecht zu pllegen und bei Abgang in der Planzguaitit
gemiid den ebonstehendin CualiBlsbesimmungen zu ersetzen,

8.5 Rickhaltung und gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers, Ausfiihren
befestigter Fldchen

Das Niederschlagswasser von Gebdudon sowie von ErschieBungsiichen, Wegen und Plitoen ist

zurdckzuhalien, in Zislormen oder vergleichbare Retentionsanlagen einouleiten, so weil wie miglich fir die

Bewidstenung der Auenaniagen oder als Brauchwasser innerhalb von Gebluden zu verwenden und

anschiclend Srivch Dur Versickenng 2u bangon,

ErschisgBungsidichen, Wege und Pldtze, die nicht regelmafig mit Kraffahrzgugen befahoen werden, Stwie
ebenerdige Sleliplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise und versickenungsfahigem Unlerbay
herzugielien, Davon ausgensmman sind befestigte Aufslslfichen fr die Fausnwahr,

10 Befristetes Baurecht
(5§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die dfentiche Grinffche mil der Zweckbestimmyng Parkanlage” dard solange als solche genulzl werdan,

bis don eine Strala mit Anschiuss an den Schmelzvweg nd LinterfGhmneng unier der Bahn hengastolll wind, Die

Harsteliung setzl sinen Beschivss dor Stadverordnetomarsammiung oder cinen Flanfesistolungsbeschiuss

woraus, und beginn mit dor BeusteBonainnichiung,

A% Felgenutzung ab dem Zeltpunit der Herstellung wird gemaa Nebanzelchnung fasigasetst:

»  wischin der Hottershiimer Strafle im Morden und dem vidkehrsberuhigten Bengich im SO0en:
affentliche Verkehrafiche, unierglicder in Vekehrsichs und Simlenbeghotgrian,

= Fwischen dem verkehrsberuhighon Boneich im Morden und der Bahmstrecke im Sdden: die Unterbauung
der dfentlichen Grinfldche mil der Zweckbestmmung Splelplatz™ durch gine Sfentiche
Varkehraaniage.

Fir don Zeitraurm der Horstollung dor Varkehrsanlage darf die Mutzung als Splslplatz aufgegeben wordan.

Nachsorgendor Bodenschutz

Bel allen BaumaBnahemen, die elneén Eingidlf in dan Boden erdordem, kit aul arganoleptische Aulfailighetien zu
achisn, Ergabon sich bei den Erdarbeiten Kenninissa, dis den Verdacht einer schadiichen Bodenverindarung
begrinden, sind diese unverziglich der zustindigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Abfellung Umwelt Wiesbaden, Dezemal VAN 41,1 Grundwasser, Bodenschulz, Kreuzbarger Ring 17 a+ b,
65205 Wiesbaden, mitzwieilen. Malinahmen, die de Feststeliung des Sachverhalls oder die Sanierung
behindam kinnen, sind bis zur Frelgabe durch die zustindige Behorde 2u unterlassen, Soweil erfondadich il
ein Fachgutachier in Altlastienfragen hinzuzuziahan. Schidicha Bodarmerdndarungen im Sinng das

§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschulzgesetz sind Beeintrichligungen der Bodanfunktionan, dia gesignet sing,
Gefahren, erhebliche Nachlella oder erhebliche Belistgungen fir den Einzelnen odar die Allgemaeinhod
hedsaizufibnen.

Kampimittal

Scfarn bal den Bauarbaiien sin kamp'mittelverdchtiger Geganstand gafundan werden solls, lst disser zu
gichom, Dar Kamgpfmitislrdumdisnst is] unverzighich zu verstindigen.

Artanachulz

Aul die artenschutzrechilichen Yerbolstatbestinda von eurcparechifich und streng geschiltzten Afden gemdd

& 44 BNalSchG wird hingewiasen. Varboben isl danach die Beschidigung oder die Zarstrung wen
Fortpfanzungs- und Rubestitien und dis damél verbundens unvermaldbare Viasretoung cder Toung von

Tioran odir ihrer Entwickungsforman sowla dis sthabliche Stérung von Tleren wihrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht=, Mauser-, Dberwinterungs- und Wanderzeiten. Insbesonders ist gemas § 35 Abs. 5 BNatSchG die
Rodung von Biumen und Gobdzen im Regeliall auf die Zeit vom 1. Okiober bis 28029, Febeuar zu
bischrinken, AUBerhalb dipdes Zeitraums sind pwingend die Zustimmung der Unlaren Naturschutzbahdrde
wied die Freigabe durch singn Arinschutoguiachior erfondadich,

Gobdiude und Gebdudetede, dw U don Abbruch odor Umbau wirgoesehen sind, sind unmitielbar vor
Durchiihnung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch enen Fachgutachiorn aul Cuarbens von
Flegermausen zu untersuchen. Hiarbel festgestalite Quartars im Sinne des § 44 Abs, 3 BNaISchG sind 30
lange zu erhalten, bis von der zustindigen Naturschutzbehdrde anderweitigen Malnahmen zugestimmt
wande. Jade wagelallende Ruhe- und Fodpllanzungsstitte, die im Zuge der Skologischen Baubagleitung
festgestellt wird, Ist im VerhBinls 1:3 avszugleichen.

Eina dinpkle Belpuchiung von Bansichen mit Quartisgrainfiigen an GabBuden ist ru varmaidan,

Da das Angebol von Strubturen, die als Ruhe- und Foripllanzungssidtion geeignet sind sleby zunlckgeht,
wird das Anbringen eings gesigneten Fledermauskasiens fur gabdudebevwahnents Fledermause ampiohien,
Der Kasien ist an eingr geeignelen unbeleuchtelen Stelle in mind. 5 m Hihe Uber dem Erdboden Tu
montiaren. Der genaus Standon st mit der zustindigan Unlaren Malurschulzbehdnde abaustimmen,

Wassorschutzgebiot

Dar Gettungsbonsich des Bebauungsplans lisgt teilwelse in der Schutzzona 111 des fesigesatzien
Trinkwasserschutzgebietes (WSG-ID: 436-030) fir die Wassergawinnungsanlagen der Brunnen IV m
Biath™ der Gomabinde Krifiel, Die Schutzgebistsverordoung vom 11.01.1982 (Sladnz S/1582, 5. 284M) ist zu
baachien,

Gowlssemrandstreifon

Die Verbote innerhalb eines Gewasserrandstreifens beruhen auf den folgenden Regelungen des § 38 Abs. 4
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 23 Abs, 2 dos Hessischen Wassorgosetzes (HWGS):

5 35 Abs. 4 WHG

[...]. Im Gowlssemrandstraifon ist varbolen:

1. o Unneandiueg von Grllndand iv Ackeniand,

2. das Entfarnen von standovipermchion Biumon und Strfechann, ausganamman die Enlnabme im
Rahrmarn Hinds ordnungRgomBtan Forstaimschal, sowio das Necanslanzan won nichi standordgerechian
Biuwmen urkd Stefuehon,

3. dor Umgang mit wagsergalGhrdendan Stoffan, SUsgenonmman oin Armwandung von PRanrenschutzmitoln
wnd Ddngemitiain, sowed derch Landesrecht nichls andaras bestime fsf, und dar Umgang mif
wassavgalfhndandan Stolfan In und fm Zusammanhang mit zugelassenan Anlagan,

4 dir pichl nor rilweise Abfsgarung von Gegenstindan, die gen Fasserabliuss behindern kinnen oder
i fortgosehwiminnt wordan kinnen,

Zulissig sing Modnphmoen, 0% 2ur Golahnnabwihe noleandig sind, Solz 2 Nummar T und 2 g3 nichi for

Madnahman deg Gowlssorausbaus $owin der Gowdssar und Dorchunterhalung.”

"5 23 Abs. 2 HWG

Obar § 35 Abs. 4 Salz 2 dos Wossorhoushalsgosetzos hinaus sind im Gowlssomandsiraion vorboban

1. dor Elnsalz und dia Lagarung von Dinge- und Fllanzenschutzantioln, auspenommarn
Wendvarschivssmitiel zur Bavmpliage und Pllansenschutzmitiel zur VerhMung von Widschiiden, in
ainam Baraich von wigr Motern, § 38 Abs. 2 Salz 2 des Wasserhpushallsposelzes gt antsprechand,

2 dog Pidgon in alnam Barakch von wer Melem ab dem 1. Jonwar 2022, § 38 Abs. 2 Satr 2 dos
Wassarhauwshelfspeselzes gil entsprechend,

3. die Enichiung odor wosentiche Andorung won bawkchen und sonstigon Anlasgen, sovwod sio nicht
sfandorngabunden odor wassenwirtschafiiich afordenich sing,

4, e Avswalsung vor Bovgablolon dweh Bawliipline odor sonstipe Safzungan noch dom
Baugesaizbuch, ausgemymmeon Bawieippiine fr Hitfen und Worfton.

Satz 1 Nr. 3 gl nichl, sowal das Grundstiek inr Innanbansich Begt wnd i Barsleh dag

Gowlssarandstadang borois am 5, Juni 2018 rechimEiag bobaut ist”

Dberschwammungsgoblet

Der Gelungsbareich des Bebauungsplans befindet sich mit einer kiginan Teilldche im Berelch des
Grundstlcks Schmedrweq 1° (Baufeld T) im derch Verordmung vom 7. August 2023 festgesetzian und im
Stanz. 3223 verdffentichten Oberschwemmungsgebiet des Schwarzbachs,

Dia £§ T8 if Wasserhaushallagesetr (WHG) sind zu baachlan.

Mach § 78 Abs. 4 kst in festgesatrten Uberschwemmungsgeblaten die Enfchtung oder Enseiterung baulicher
Andagan nach den §5§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetrbuchs uniersagt, Satz 1 gilt nicht fir MaGnahmn des

Gowissarausbaus, dos Baus von Deichen und Dimmos, der Gowissar- und Delchunisrhaliung und dos
Hochwansarschutzes sonin das Messwasens,

ANHANG . PFLANZLISTE

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

11 Einfrisdungen
{591 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Einfrisdungen. mit Ausnahme vwon Heckanbepflanzungan, dban 1.5 m in dar mitersn H3ha nbchit
Cberschraiten. Die Einfredungen zu &ffentlichen Verkehrsitichen sind einheitich zu gestalben. Zulisslg sind:

*  Schnifthecken und frefwachsands Hecken,

= orislblicher Notursicn,

&  durchsichtige Holz- und StahlgitierzSuna mit vertikalen Staketan,
o Maelalziune mer integriar in Heckenbepllanoungan.

Die Bostirmmungon gellen nichl fOr Siitomauem, 9 dom Abfangan topografischer Hihonunterschiode
dignen,

12 Stellplatze
{591 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 HBO

Die Mindestbraite von Steliplitzen bed Langsaustellung (parallsl zur Stralie) batrgt abwelchend von § 2 der
Stellplatzsatzung daer Stadt HoMelm am Taunus 2,0 m.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN ZUR
PLANVERWIRKLICHUNG

Sicherung von Bodendoenkmdlarn

¥ann bel Erdarbeiten Bodendenkméler bakannt warden, so i51 des dem Landesami fr Denkmalpfiege,
hessanArchiislogie, oder der Untaren Denkmalschutzbehbnde vnverziglich anzuzsigen (§ 21 HDSchG). In
diesen Fallen kann fir die weitere Fortiihrung des Vorhabens eine denkmatschulzrechiliche Genehmigung
nach & 18 HDSChG orfondaich wandon,

Da im Bebavungsplanbengich mit dem Aufireten von Bodendenkmdlern zu rechnen ist, muss cing wom
Verursacher beaultragie Grabungsima malels einer Baubecbachtung beim Mutterbodanabtrag f bel
Abrigsarbeiian / beim Rickbau von Bauresten dis MaBnahme begleiten.

Sollten bedeutends Reste vorgeschichlicher Siedlungen / Graber oder andere Kulturdenkmaler auftreten git,
dass durch die weilere Bebawung Kullurdenkmdbar im Sinne won § 2 Abs. 2 HDSGhG (Bodendenkmiler)
zerstiet waedan. Dahar muss Im Voreld wettersr Bodansingriffe eine Grabungemalnahme vorgeschalbet
wearden, um das Kulturgut zu dokumentisren und zu slchem (§ 18 Abs. 5 HDSchG). Diasa Kotlan sind vom
Jerwailigen Verursacher Tu tragen.

' Die Farbnamen des RAL Design Systems sind auf der Horstellerseite zu finden:
htips:iwww.rat-farben de/ral-design-system-phus-frbnamin-de. pdfx
Ein tabellarkscher Vergheich der RAL Dusign Farben baw, Farbrummim vnd der komesponditranden
Helbezugswarte kann unler hips:iwww, riblirben deldownioads heruntemgetaden werden,

Dk Werwandung won Pllanzen aus der Planzliste wird amplohkan.

Pllanzung Tiefgarage / Innenhof [Kiainbiurma)

Ager campastre ‘Elsrijlk Feld-Ahom ‘Elsrijk’
Acer rubrum "Scanlon” Rot-Ahom ‘Scankon’
Amelanchiar larmanckii Kupler-Falsenbime
Cerdidiphylum Japonkasm Kuchenbaum
Gledilsia tiacanhos “Sunbursy Golg-Gleditschie
Koelreuleria paniculata Blasenbawum

Panzyng Strafenbegleitgrin (Schmalkranige Baum)

Acer campastre ‘Elsrijk’ Field-Ahom "Elsrijk
Buiula pandula Fastigiata’ S8ulen-Bike

Carpinus batulus "Fastigiats’ Pyrarmiden-Hanbuche
Fagus sylvalica ‘Dawyck Gold' Saulen-Buche
Liguidambar styraciflua ‘Paad Slulen-Amberbawm Paal
Tilia cordats ‘Ranchao’ Bleinkronkpe Winter-Linda

Parkanlage [ Randberalche [ Parkplatzbarsicha [ (Splalplatz)

FyciEr Cmpastne Fipsh- ARy

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Gewdhnliche Hagal
Crataegus monogyna Elngrifigar Weildom
Liquidambar styraciflua Auribrbaim
Mespius germanica Mispal

Pinus sybeestis Gewdhnliche Kielor
Plaroconys fraxinifolia Fllgelnuss

Chsicus palrasa Traubanakche
Samibuiud nigr Schaarzer Holundod
Sorbus aria Echte Mehibeara
Sophora jJaponica "Regent’ Japanischer Schourbaurn ‘Regent’

Strucher / Hecken

AGCr M pasine Fiakd-Ahom

Amclanchier ovalis Gewihnlichs Falsontirme

Corpinus betulus Halnbucha

Comus mids Kommaolkirschs

Ligustrum vulganes “Atrovirens’ Schwarzgriner Liguster ‘Atrovinens™
Spiraea decumbans Weile Polster-Spiere

Viburnum lantana VWoliger Schnesball

STADT HOFHEIM AM TAUNUS

VERFAHRENSVERMERKE

Aufsiallungsbaschivss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 14,03.303
Beschiuss aur frlhzeftigen Bebailigung am 1907 2023
Frihzeltigs Offantichkeitsbeteiligung gemdl § 3 Abs. 1 BauGB vom  19.09.2023

bis 31102023
Frohoettige Bobeilgung dor Bohdoden und sonstiger Tragor Sifentlichor Bolange VT 19.09.0023
gemifd § 4 Abs. 1 BauGE bls 31102023
Planentwurfs- und Auslegungsbeschivss gemdt § 3 Abs. 2 BauGB am 14,03.2024
Bekanntmachung des Plananbewds- und Auslegungsbeschivssas am 15.03. 3024
Offentliche Auslegung gemad § 3 Abs. 2 BauGB vom  18.03.2024

bis 15904202
Beteiligung der Behdeden und sonstiger Triger ffenticher Balange vorn  18,03.2024
gamdd § 4 Abs. 2 BawGE bis 18042024

Satrungsbeschiuss gemdd § 10 BauGE durch dia
Stadtverordnatanversammiung

Hofhaim am Taunus, den {f-ﬂ??*zﬂ:"zﬁf

Ausfartigungevermeri:

Es wird bostitigl, dass dor Inhall dieses Bebayungsplans mit den hierzu ergangenon BeschiDssen der
Stadtverordnetenversammiung Gbareinstimmit und dass die fr die Rechiswirksamieit malgabenden
Verfahrensvorschriften eingehalien wurden.

Inkratttreten das Bebavungsplans durch amtliche Bakannimachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugeselzbuch (BauGB) in der Fassung der Bakanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 5. 3634),
ubstzt gedindert durch Arikel 3 dos Gasetzes vom 20, Dazember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Bawnutzungswenondnung (Baukivi0) in dor Fassung der Bekonntmachung vom 21, Novembar 2017
(BGEI. | 5, 3788}, rubelzt gednden durch Artikel 2 dos Goselzos vom 3. Juli 2023 (BGEL, 2023 I Ne.176).

Verondnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und dse Darslellung des Planinhalts
(Planzaichammarondnung 1990 PlanZV) in der Fasaung der Bakannbmachung vom 18. Dezembear 1990
(BGEL 1881 | 5. 58], suletzt galinder durch Artikel 3 des Gasetzes vom 14, Jund 2021 (BGEBI. | 5. 180&).

Hossische Bavordnung (HBO) in dor Fassung der Bakannbmachung vom 28, Mai 2018 (GVEL 1 5. 188),
zubatzl gednden durch Artiked 3 dos Gesetzos vem 20, Juli 2023 (GVBL 1 5. 582),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 7. Mirz 2005 (GVBI. | 5. 142), zuletzt geSndert durch Artikel 2 des
Gosetzes vom 16. Februar 2023 (GVEL | 5. 90, 83),

Gasetr zum Schutz vor schddlichon Urrretieirmiiioungen durch Luftvwerunginigungen, Gorauschae,
Ergchitterungen und ahnliche Viorkommnisse (Bundes-immissiongschulzgeselz - BimEchG] in der Fassung
dor Bekanntmachung vom 17, Mad 2013 (BGBI. | 5, 1274, 2021), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Abs, 3 des
Gosetnos vom 26, Juli 2023 (BGBI, 2023 | Nr, 202),

Geselz Ober Maturschutz und Landschaftepflege (Bundesnaturschutrgesatr - BMatSchi3) in der Fassung wom
0. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2542), zulotx gedndert durch Artikel 5 dos Gesolzes vom 5. Mai 2024 (BGEI. 2024 1
Mr. 153).

Hisaehos Gosaty zum Schutz dar Matur und zur Phege dor Landachaft (Hessischas Matwschutzgesalts -
HeMatG) in der Fassung der Bekanntmachung wom 25. hal 2023 (GVEL 2023 1 5. 378), zuletzt gedndart
gurch Artikel 5 des Gesetzes wom 28, Jund 2023 (GVBL 1 5. 4T3, 4T5)

Gasetr wr Drdoung des Wassermhaushalies (Wasserhaushallsgeselz - WHGE) vom 31. Jull 2008
(BGEL | 5. 2585), rulalzt gebnded durch Arikel T des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGEI 2023 | Nr.

408),

Hossiechas Wassorgesols {HWG}M 14, Dezambar 2010 (GVEL | 5. 548), Zubatel godndan durth Artikpl 3
dies Gaseloes vom 28 Juni 2023 (GVEL | §, 473, 475),

Bundas-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) wom 17, Mz 1888 (BGEL. 1 5. 502}, zuletel gedindart durch
Artiked 7 des Gagatras vom 25. Februar 2021 (BGBL | 5. 306).
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